elementarz budowlany

Kiedy pozwolenie,
a kiedy zgloszenie?

o do zasady budowe

mozna rozpoczac je-
dynie na podstawie osta-
tecznej decyzji o pozwole-
niu na budowe, chyba ze
chodzi o obiekty budowla-
ne lub roboty, ktére w Pra-
wie budowlanym zostaty
zwolnione z obowigzku
uzyskania pozwolenia.

Na co pozwolenie, na co zgtoszenie

Wtedy zazwyczaj jest po-
trzebne zgtoszenie, ktore
jednak nie wymaga tak
wielu dodatkowych do-
kumentow.

Ponizej podajemy, jakie
prace budowlane i re-
montowe wymagajq po-
zwolenia, a jakie zgto-
szenia.

, = o<
M To, czy przed ociepleniem domu trzeba uzyskaé¢ pozwolenie,
czy wystarczy ten zamiar zgtosic, zalezy od wysoko$ci domu

Budowa domu Pozwolenie*
Budowa garazu Pozwolenie*
Budowa wiaty garazowej, altany, Pozwolenie*  — jezeli powierzchnia zabudowy jest wieksza niz 10 m2
budynku gospodarczego Zgloszenie — jezeli powierzchnia nie przekracza 10 m2 i bedzie tylko 1 obiekt na 500 m? dziatki
Rozbidrka Pozwolenie - jesli obiekt jest zabytkowy lub ma wysokos$¢ ponad 8 m
Zgtoszenie — jesli obiekt jest nie wyzszy niz 8 m, a odlegto$¢ od granicy nie mniejsza

niz potowa jego wysokosci lub jesli na budowe takiego obiektu nie trzeba pozwolenia

Budowa wiaty-$mietnika

Nie wymaga pozwolenia ani zgfoszenia

Budowa szamba Pozwolenie*
Budowa oczyszczalni $ciekow Pozwolenie* - jesli wydajno$¢ oczyszczalni przekracza 7,5 m3 na dobe
Zgloszenie — jesli wydajno$¢ nie przekracza 7,5 m3 na dobe
Budowa studni Zgtoszenie
Uwaga! Jezeli studnia ma zasila¢ obiekt ustugowy lub produkcyjny, potrzebne jest pozwolenie wodnoprawne
Obiekt tymczasowy niepotaczony trwale z gruntem Zgtoszenie

Uwaga! Musi by¢ rozebrany lub przeniesiony w inne miejsce przed uptywem 120 dni od dnia zgfoszenia

Obiekt stanowigcy zaplecze budowy

Nie wymaga pozwolenia ani zgfoszenia

Dobudowa tarasu, ganku, werandy, ogrodu zimowego

Pozwolenie*

Budowa przytaczy

Zgtoszenie
Uwagal Trzeba dofgczy¢ projekt zagospodarowania dziatki z opisem technicznym instalacji

Budowa ogrodzenia i bramy wjazdowej Zgloszenie — tylko ogrodzenia od ulicy lub wyzsze niz 2,2 m, pozostatych nie trzeba nawet zgtasza¢
Budowa zjazdu z drogi na dziatke Pozwolenie*
Uwaga! Je$li jest to zjazd z drogi publicznej, dodatkowo konieczna zgoda zarzadcy drogi
Budowa parkingu na samochody osobowe do 10 stanowisk ~Zgtoszenie
Przydomowy basen lub oczko wodne Pozwolenie*  — jesli powierzchnia jest wieksza niz 30 m2
Zgtoszenie — jesli powierzchnia nie przekracza 30 m2
Wymiana dachu Pozwolenie* - jezeli dotyczy konstrukcji
Zgloszenie — jesli dotyczy tylko pokrycia dachu
Nowe okno/drzwi w $cianie zewnetrznej Pozwolenie
Likwidacja otworu okiennego Zgloszenie
Budowa nowych schodéw zewnetrznych Pozwolenie*
Ocieplenie budynku na zewnatrz Pozwolenie - jezeli budynek jest wyzszy niz 12 m
Zgloszenie — jesli budynek ma do 12 m
Otynkowanie domu na zewnatrz Zgloszenie
Malowanie elewaciji Zgtoszenie
Budowa komina zewnetrznego Pozwolenie*
Wymiana instalacji c.o. Zgloszenie
Wymiana instalacji elektrycznej Zgtoszenie
Wymiana/montaz instalacji gazu ziemnego Pozwolenie
Montaz instalacji gazu ptynnego i zbiornika Zgtoszenie

Uwaga! Dodatkowo projekt zagospodarowania dziatki z opisem technicznym instalacji uzgodniony
z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

Wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej Zgloszenie
Wymiana grzejnikow Zgtoszenie
Remont kottowni (np. wymiana kotta weglowego na gazowy)  Zgtoszenie

*gdy nie ma planu miejscowego, potrzebna jest decyzja o warunkach zabudowy
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Jak dtugo czekamy na pozwolenie

Jak dostac pozwolenie

na budowe?

niosek o wydanie

decyzji o pozwoleniu
na budowe sktadamy w sta-
rostwie powiatowym w wy-
dziale architektury i bu-
downictwa (nazwa moze sie
r6zni¢ w poszczegolnych
powiatach) na gotowym for-
mularzu, ktéry mozna do-
sta¢ w tym urzedzie.
Do wniosku dotaczamy:
e cztery egzemplarze pro-
jektu budowlanego;
e opinie, uzgodnienia, po-
zwolenia wymagane prze-
pisami szczegdlnymi (na
przykiad projekt obiektu
produkcyjnego i ustugo-
wego trzeba uzgodni¢ z sa-
nepidem, inspektorem do
spraw zabezpieczen prze-
ciwpozarowych oraz z in-
spekcja pracy, jesli beda
w nim stanowiska pracy,
a projekt prac budowlanych
w obiekcie zabytkowym lub
projekt budowy w strefie
ochrony konserwatorskiej
nalezy uzgodni¢ z woje-
wodzkim konserwatorem
zabytkow);
¢ aktualne zaswiadczenie
o przynaleznosci projek-
tanta do odpowiedniej izby
samorzadu zawodowego
(na przyktad regionalnej
izby architektow);
» o$wiadczenie o posiada-
nym przez inwestora pra-
wie do dysponowania nie-
ruchomosciag na cele bu-
dowlane (wzor otrzymamy
w urzedzie);
¢ decyzje o warunkach za-
budowy, jezeli jest ona wy-
magana zgodnie z przepi-
sami o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzen-
nym (to znaczy gdy nie ma
planu miejscowego; gdy
plan jest, nie jest potrzeb-
na decyzja, nie trzeba tez

dotacza¢ wypisu i wyrysu

z planu, gdyz urzednicy po-
winni dysponowac¢ takim
planem).

Decyzje o pozwoleniu na
budowe wydaje starosta,
za$ w miastach na prawach
powiatu — prezydent mia-
sta. Oproécz inwestora
otrzymaja ja takze witasci-
ciele sasiednich nierucho-
mosci, ktére znajdag sie

w obszarze oddzialywania
planowanej inwestycji (na
przyktad beda zacieniane).
Odwotanie od decyzji wno-
si sie do wojewody — ale
za posrednictwem organu,
ktory wydat pozwolenie
—w terminie 14 dni od jej
otrzymania. Z kolei na de-
cyzje wojewody mozna
whnies$¢ skarge do woje-
wodzkiego sagdu admini-
stracyjnego w terminie

30 dni od otrzymania de-
cyzji organu II instancji.
Pozwolenie na budowe
jest wydawane beztermi-
nowo (mozna budowac
dziesiec¢ lat i dtuzej), ale
budowe trzeba rozpocza¢
w ciggu dwdch lat, w prze-
ciwnym razie decyzja wy-
gasnie. Przerwa w budo-
wie diuzsza niz dwa lata
réwniez skutkuje wygas-
nieciem decyzji.

JAKIE SA KOSZTY
Whioski i decyzje w spra-
wach budownictwa mieszka-
niowego s3 zwolnione z opta-
ty skarbowej. Jest ona nato-
miast pobierana w przypadku
budynkow o innym przezna-

czeniu oraz zwiazanych z ni-
mi urzadzen (na przykiad ga-
razy, budynkéw gospodar-
czych i ustugowych).

Wtedy juz za samo zlozenie
whiosku trzeba zaptacic 5 zt

i 50 gr za kazdy zatacznik

(w znaczkach skarbowych).

w ediug przepisow Kodeksu po-
stepowania administracyjne-
go organy administracji powinny za-
fatwia¢ sprawy bez zbednej zwioki.
Decyzja musi by¢ wydana nie pozniej
niz w ciggu miesiaca, a W sprawie
szczegOlnie skomplikowanej — nie
pozniej niz w ciaggu dwoch
miesiecy od dnia ztozenia wniosku.
Natomiast Prawo budowlane prze-
widuje kary dla organu, ktory spoz-
nia sig z wydaniem decyzji. 0t6z

w przypadku gdy starosta nie wyda
pozwolenia na budowe w terminie
65 dni od dnia ztozenia wniosku, or-
gan wyzszego stopnia (wojewoda)

wymierza mu, w drodze postanowie-
nia, na ktére przystuguije zazalenie,
kare w wysokosci 500 zf za kazdy
dzien zwtoki. Kary te stanowig do-
chdd budzetu panstwa.

Do okreslonego w Prawie budowla-
nym 65-dniowego terminu na zafa-
twienie sprawy nie wlicza sie¢ jednak
terminéw przewidzianych w przepi-
sach prawa na dokonanie przez urzad
okreslonych czynnosci (na przyktad
uzgodnienia projektu decyzji), okre-
SOW zawieszenia postepowania oraz
okresdw op6znien spowodowanych
wing inwestora albo z przyczyn nieza-
leznych od urzedu.

PROJEKT BUDOWLANY JEST
KOMPLETNY, JESLI ZAWIERA:

o projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu sporzadzo-
ny na aktualnej mapie, okre-
$lajacy granice dziatki lub te-
renu, usytuowanie, obrys

i uktady istniejacych i projek-
towanych obiektéw budowla-
nych, sieci uzbrojenia terenu,
sposob odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, uktad
komunikacyijny i uktad zieleni
- ze wskazaniem charaktery-
stycznych elementow, wymia-
row, rzednych i wzajemnych
odlegtosci obiektow, w na-
wigzaniu do istniejacej i pro-
jektowanej zabudowy tere-
néw sasiednich;

« projekt architektoniczno-bu-
dowlany okreslajacy funkcje,

forme i konstrukcje obiektu
budowlanego, jego charakte-
rystyke energetyczng i ekolo-
giczng oraz proponowane
niezbedne rozwigzania tech-
niczne, a takze materiatowe;
« stosownie do potrzeb,
oSwiadczenia zaktadow

0 zapewnieniu dostaw ener-
gii, wody, ciepta i gazu,
odbioru $ciekow oraz o wa-
runkach przytaczenia obiektu
do sieci, a takze zarzadcy
drogi o dostepie do drogi
publicznej;

o w zalezno$ci od potrzeb,
wyniki badan geologiczno-in-
zynierskich oraz geotechnicz-
ne warunki posadowienia
obiektow budowlanych.

e

Opfata skarbowa za wydanie
pozwolenia na budowe:

¢ budynku przeznaczonego
na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej — | zt za metr
kwadratowy, ale nie wigcej
niz 500 zi;

e garazowego lub
gospodarczego — 40 zl;

¢ budowli niezwigzanych

z produkcja rolng — 140 zi.
Jesli budynek ma funkcje
mieszang (mieszkalno-ustu-
gowa), naliczajac opfate, po-
mija si¢ czes¢ mieszkalna.

Niezaleznie od rodzaju
budynku, trzeba sie tez liczyc
z kosztami:

¢ wykonania mapy do celow
projektowych — 600-1200 zi;
o projektu — w przypadku
gotowego projektu domu
jednorodzinnego 1200-1500 zt,
projektu indywidualnego

— 5-10% kosztu budowy
domu;

e uzgodnienia w ZUD-zie
przebiegu przytaczy — 40 zt
za pierwsze i 6 zt za kazde
nastepne.
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Jak dokonac
zgioszenia?

z amiar przeprowadza-
nia rob6t budowlanych

zgtaszamy w starostwie po-
wiatowym na urzedowym
formularzu.

W zgtoszeniu nalezy okre-
$li¢ rodzaj, zakres i sposob
wykonywania robo6t bu-
dowlanych oraz termin ich
rozpoczecia.

Do zgtoszenia dotgczamy:
e o$Swiadczenie o posiada-
nym prawie do dyspono-
wania nieruchomos$cig na
cele budowlane;

e w zalezno$ci od potrzeb,
odpowiednie szkice lub
rysunki, a takze pozwole-
nia, uzgodnienia i opinie
wymagane odrebnymi
przepisami (na przyktad
uzgodnienie z konserwa-
torem, zarzadca drogi).
Uwaga! Do zgloszenia bu-
dowy instalacji na gaz ptyn-
ny z pojedynczym zbiorni-
kiem o pojemnosci do 7 m3,
przeznaczonych do zasila-
nia instalacji gazowych

w domach jednorodzinnych
oraz przylaczy do budyn-
koéw nalezy ponadto dolg-
czy¢ projekt zagospodaro-
wania dziatki wraz z opisem
technicznym instalacji wy-
konany przez projektanta
posiadajacego odpowiednie
uprawnienia budowlane.

W przypadku zbiornikéw na
gaz projekt ten powinien
by¢ uzgodniony ze specjali-
sta do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Jesli urzad stwierdzi, ze ko-
nieczne jest uzupetnienie

Kiedy zgtosi¢

Zgtoszenia trzeba dokonac co naj-
mniej 30 dni przed zaplanowanym
terminem rozpoczecia robot. Mozna
do nich przystapic, jezeli w terminie
30 dni od dnia doreczenia zgtoszenia
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zgtoszenia, wyda stosowne
postanowienie okreslajgce
termin, w jakim trzeba do-
nies¢ brakujace dokumenty.
Urzad nie zgodzi sie
(wniesie sprzeciw) na wy-
konywanie robdt w trybie
zgtoszenia, jezeli:

¢ zgtoszenie dotyczy budo-
wy lub wykonywania robét
budowlanych objetych
obowigzkiem uzyskania
pozwolenia na budowe;

e budowa lub wykonywanie
robot budowlanych obje-
tych zgtoszeniem narusza
ustalenia planu miejscowe-
go lub inne przepisy;

e zgloszenie dotyczy bu-
dowy tymczasowego
obiektu budowlanego

w miejscu, w ktoérym taki
obiekt istnieje (na przy-
ktad gdy ktos$, chcac unik-
na¢ koniecznosci uzyska-
nia pozwolenia na budo-
we, chce po raz kolejny
zgtosi¢ budowe obiektu
tymczasowego, ktory

w ciggu 120 dni od zgto-
szenia powinien by¢ roze-
brany lub przeniesiony

w inne miejsce);

e realizacja obiektu lub
Tob6t moze spowodowac
zagrozenie bezpieczen-
stwa, pogorszenie stanu
Srodowiska lub stanu za-
chowania zabytkéw, po-
gorszenie warunkow
zdrowotno-sanitarnych,
wprowadzenie, utrwalenie
badz zwiekszenie ograni-
czen lub ucigzliwosci

dla terenéw sgsiednich.

wiasciwy organ nie wniesie w dro-
dze decyzji sprzeciwu, ale nie poz-
niej niz po uptywie dwoch lat

od okreslonego w zgtoszeniu termi-
nu ich rozpoczecia.

M Jesli bez pozwolenia dobudujemy taras, musimy sie liczy¢ z tym,
ze bedzie trzeba go rozebrac, gdyby legalizacja byta niemozliwa

Czy warto hudowac
samowolnie?

s amowolag budowlana
jest nie tylko wybu-
dowanie budynku bez
wymaganego pozwole-
nia, ale nawet rozpocze-
cie robét przed uprawo-
mocnieniem sie decyzji

0 pozwoleniu na budowe,
a takze wzniesienie
obiektu bez wymaganego
zgloszenia. Samowola
bedzie rowniez istotne
odstepstwo od zatwier-
dzonego projektu bez
uzyskania zmiany pozwo-
lenia na budowe.

W razie wykrycia samo-
woli powiatowy inspektor
nadzoru budowlanego
wstrzymuje prowadzenie

robot budowlanych i moze
nakazac¢ rozbiorke obiektu.
Legalizacja samowoli jest
mozliwa, jesli budowa:

¢ nie narusza ustalen pla-
nu miejscowego lub decy-
zji o warunkach zabudo-
wyi

e jest prowadzona zgodnie
z przepisami techniczno-
-budowlanymi.
Warunkiem legalizacji jest
zlozenie odpowiednich do-
kumentéw (projektu, za-
$wiadczenia wojta, burmi-
strza lub prezydenta mia-
sta o zgodnosci budowy

z planem lub decyzjq) oraz
whniesienie oplaty legaliza-
cyjne;j.

OPLATY LEGALIZACYJNE
MOGA BYC BARDZO WYSOKIE

Za wybudowanie bez pozwole-
nia:

o domu jednorodzinnego

—50 000 zt;

o domu letniskowego, budynku
gospodarczego, garazu do
dwach stanowisk — 25 000 zt;

« pensjonatu, sklepu, restaura-
cji, garazu powyzej dwdch sta-
nowisk o kubaturze

do 2500 m3 - 375 000 z;

o parkingu o powierzchni

do 1000 m2 — 200 000 zt.

Za wykonanie bez zgfoszenia:

« budynku gospodarczego, wia-
ty lub altany o powierzchni

do 10 m2 - 5000 zt;

o przydomowej oczyszczalni
sciekow — 5000 zt;

« tymczasowego obiektu bu-
dowlanego — 5000 zt;

« przydomowego basenu

i oczka wodnego o powierzchni
do 30 m2 — 2500 zt;

« zbiornika na gaz ptynny

0 pojemnosci do 7 m3 — 5000 zi.




